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Forord

Vi som bor i Sverige dr radda fér det pinsamma. Att verka for framfusig
eller angelégen. Att ta kontakt med négon frammande kan vara néigot
vi rent av fruktar, &nnu varre &r att be ndgon vi inte kénner sarskilt vél
om hjdlp. Det &r synd, fér vi skapar samtidigt onédiga smé pinsamhe-
ter genom att inte ta en enkel ytlig kontakt. Hur ménga har inte métt
ndagon i cykelférrddet, i hissen eller vid brevlddan och kédnt ett obehag
6ver att man inte vet om man ska hdalsa eller inte.

Det kostar sd lite. Ett enkelt hej kan spara in tiotals gdnger av obehag
framoéver. Annars riskerar du ocksé att g& miste om hela grannpoten-
tialen. Jag har haft grannar som inte bara vattnat blommor eller haft
en extra nyckel utan dven hamtat pd flygplatsen, kokat sylt, lagat
bordsben, réddat dokument p& min dator och suttit ned och lyssnat
och gett mig rdd. Insikter jag behdvde. Det finns s& mycket kunskap och
fardigheter dar du bor. Men du mdste 1&sa upp den potentialen. Vi gillar
att kdnna oss behévda. Det var m&nga som verkligen uppskattade att
inte bara f& hjdlp under pandemin utan éven att hjdlpa. Det &r en bra
kansla, pé s& ménga sdtt.

| dagens samhalle ké&nner sig m&nga otrygga. Det kan bero pé saker
som vi inte kan pd&verka som individer i négon stdrre utstrdckning — krig,
inflation, kriminalitet, klimatféréndring. Samtidigt &ér trygghet det allra
viktigaste for att vi ska trivas i hemmet och kunna mé bra. Dér finns det
dock saker vi kan paverka direkt. Ar det inte en kansla av trygghet att
veta att du har manniskor i din nérhet som kan hjdlpa dig, undra var du
ar, ha koll pé dina prylar? Skulle det inte kdnnas mer tryggt att f& ett
namn pd& ndgon som du kanske kdnner dig osdker p&?

Det &r fortfarande ganska tuffa tider i Sverige. Vi kan se att bostads-
marknaden annu inte riktigt har tagit fart, ménga bor kvar i fér sma,
for stora, for dyra bostader eftersom marknaden inte kommit igéng
och kan méta deras behov. Vi bor Idngre i varje bostad och vi kommer
att fortsatta att goéra det dd det knappt byggs ndgot nytt samtidigt
som vi ldngsamt bara blir fler. Grannrelationerna kommer att bli allt
viktigare. Varfor inte investera i en hdlsning eller ett kort samtal? Du har
det tilloaka méngfalt. Om att vara en prepper och lagra konserverad
mat och vattenfilter nu har gétt frdn pinsamt till klokt, varfor inte géra
att prata med framlingar till ndgot normalt ocks&? Vi kan f& minst lika
mycket gott frdn goda, hjdlpsamma grannrelationer. En hel varld kan
Sppna sig.

Liza Nyberg,
VD Svensk Fastighetsformedling

Svensk fastighetsférmedling




5 svenskfast.se/trendrapporten



Social gemenskap

och trygghet

Att ha en bra relation till sina grannar ar inte
bara trevligt, det ar ocksd avgdrande for hur
vi trivs i v@ra hem. Enligt vér senaste under-
sokning ar trygghet det viktigaste for att vi
ska k&nna oss hemma i var bostad, ndgot
som vi sett aven tidigare dr. De flesta av oss,
sju av tio, betonar att det ar viktigt att kadnna
sina grannar och personer i naromrdadet for
att kanna sig trygg.
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Fortfarande lite grannkontakt

Trots att den mellanmdnskliga kontakten dr sé
viktig @r det inte sarskilt vanligt att vi har kontakt
med vdra grannar. Faktum &r att majoriteten av
oss bara traffar dem ndr vi rékar gé forbi varandra
i trapphuset eller i omrddet. Férvanansvart ar ock-
sd& att en ganska stor del av oss, hela tio procent,
inte har n&gon kontakt alls med personer i vart
ndromrdde. Varst dr det for unga personer under
30 &r, dar 16 procent helt saknar kontakt med
personer i ndromrddet. Det hdr avstdndet grannar
emellan sé&g vi redan for ett par é&r sedan — andé
har ingen positiv utveckling skett. Varfoér ar det s&?

Svaret ligger b&de i det personliga engagemanget
och i yttre omstdndigheter. M&nga sdger sig inte
vara intresserade av att ha grannkontakt. Samti-
digt tycker fler an halften att k&dnna grannar bidrar
till en battre social gemenskap bland personer i
omrddet, och att man skulle kénna sig tryggare
om man ké&nde sina grannar battre. Det verkar
som att vi vill skérda de vardefulla frukterna av
god gemenskap, utan att faktiskt behdva an-
strdnga oss. Dyker vi djupare i de hinder som stér

i vgen sd ser vi att det saknas bra kontaktytor
och sammanhang for att frémja grannrelationer.
Sarskilt i de aldre ldrarna ar det svart att veta
hur man ska kontakta sina grannar. Kanske kénner
man att det sm&prat som foérut var vanligare

har blivit oviktigt nér grannarna raskt passerar i
trappuppgdngen. Dessutom sdger sig manga inte
ha tid att stérka grannrelationen. Kanske finns en
missuppfattning om hur mycket som krévs for att
vacka gemenskap?

Vilka av féljande faktorer &r viktiga for att du ska trivas i din bostad?

I At dlet kanns tryggt 81%
I At det Gr rent och frascht 63%
e Att omradet passar mina behov (ndra till jobbet, skolan osv.) 59%
_ Att mitt hem ar praktiskt och valorganiserat 56 %
I At jog kan ta emot besdk av andra i mitt hem 47%
P Alla familiemedlemmar far den plats de behéver 48 %
_ Att det finns utrymme att utdva mina intressen 42 %
I At mitt boende speglar min personlighet 29 %

- Att mitt hem &r modernt/trendigt 14 %

B Att mitt hem imponerar p& andra 4%

- Annat 5%

B Vvetej2%

0 20 40 60 80
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Hur ser du i férsta hand pé din bostad?

B Som en trygg plats 69%

Som en kombination av ett hem och en arbetsplats 8%
~ [ Someninvestering 5%

Som en ndédvandighet 15%

Annat 2%

Vet inte 2%

Hur mycket tycker du att dina existerande grannrelationer bidrar till 6kad trygghet?

B Valdigt mycket 21%

B Ganska mycket 38%
B Litegrann26%

Inte alls 7%

Vet ej 8%

Foér att du ska kdnna dig hemma i ett ndromréde, hur viktigt ar det for dig att...

I  P<rsoner i ndromrddet ar villiga att hjélpa varandra nér det behdvs 52%
_ Majliggér en hdlsosam livsstil, med enkel tillgdng till sport- och traningsaktiviteter 46 %
_ Det uppmuntrar till en miljovanlig och héllbar livsstil 44 %

_ Det dr enkelt att hélla sig informerad om initiativ, evenemang och hdndelser i omradet 37 %
0 20 40 60 80

| vilken utstréckning instdmmer du i féljande pdstéenden?

_ Att kanna personer i mitt nadromréde ar en trygghetsfaktor 69 %
I Att kanna personer i mitt ndromréde kan 6ka kdnslor av tillhérighet 61%
_ Att kdnna personer i mitt ndromrdde kan minska kanslor av ensamhet 55 %
_ Att k&nna personer i mitt ndromréde dr viktigt ur beredskapssynpunkt 54 %
_ Att k&inna personer i mitt naromrdde dr viktigt for social gemenskap 52 %
_ Att k&nna personer i mitt ndromréde kan ka kénslor av meningsfullhet i vardagen 50 %
_ Att bostadsomrédet speglar min livsstil okar dess attraktivitet 40 %

0 20 40 60 80
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Topp 3 viktigaste egenskapen
nér det gdller grannar:

En trevlig person som man
kan sméprata med 36 %

En lugn person som inte
gor vasen av sig 30%

En hjalpsam person som man
kan lita p& fér att f& hjalp 17 %

Har du en bra relation till ndgon av féljande idag?

I \cinner 78%
I sicktingar 70%
I Kollegor 52%

I - concr i mitt naromrade (permanentbostad) 47 %
I  r-oner i mitt naromrade (fritidsbostad) 20%

0 20 40 60 80

Vad hindrar dig frdn att ha en béttre relation med personer i
ditt ndromrade idag (permanentbostad)?

_ Jag drinte intresserad 36 %

] Inga kontaktpunkter eller sasmmanhang att utveckla en relation 26 %
_ Jag har inte tid 23%

_ Vi har inget gemensamt 20%

] Tidigare konflikter, t.ex. p& grund av hég ljudnivé 5%

M vetej17%

Bl Annat 6%

0] 20 40 60 80
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Fran kollektivism till individualism

Det krdvs inte mer an att vi tar en titt p& var om-
varld for att forsté varfor det ar svart att bygga
en relation till v@ra grannar. De senaste &ren har
omvarlden varit skakig — bdde pd avstdnd och pd
hemmaplan. Som en féljd ser vi att uppfattningen
av vad som dr viktigt har smalnat av och kommit
att handla alltmer om det som ligger en allra ndrmst,
det individuella. Det som kénns mest vardefullt for
oss som personer blir ocksé det mest viktiga, som
vi lagger var tid och energi pd. Just nu verkar det
paverka hur villiga vi ar att bygga gemenskap pd
platsen dar vi bor.

Tyvarr blir féljderna inte bara att vara bostadsom-
r&den kénns mindre trygga, utan ocksd att den
utbredda ensamheten ékar nar farre séger hej till
sina grannar. | Sverige &r var fjarde person besvarad
av ensamhet och isolering

(Nationella folkhdlsoenkéten, 2022) — och det har
visat sig att de tunna relationsband som grann-
relationer utgér ar viktiga for att minska kéanslan

av ensamhet. Aven i vér undersokning sciger fler

an halften att k&nna paersoner i ndromrddet kan
minska kdnslor av ensamhet, och annu fler sager att
det kan 6ka den positiva kdanslan av tillhérighet. Att
ta sig tid for ett litet hej ar alltsd viktigare an vad
man kan tro.

Vi vill helst ha en granne som smépratar

Nar vi undersoker vilka egenskaper som ar viktigast
hos en bra granne sé& vdrderas det sociala dn en
gding. Helst av allt vill vi ha en trevlig granne som
man kan smdprata med. Det kan handla om ett kort
snack om vadret, eller en frdga om hur det utflyttade
barnet har det. Ett kort utbyte som gor oss till mer
omtyckta grannar.

Vilka, om négra, av féljande sociala faktorer skulle f& dig att kéinna
stérre trygghet i ditt nGromrade?

_ Att jag har pratat med mina grannar 41%

_ Att jag kénner mina grannar battre 41%

_ Att jag vet hur jag ska kontakta mina grannar (telefonnummer, adress osv.) 26 %
I At jag har fétt hjélp av min granne tidigare 21%

_ Att vi har deltagit i en gemensam aktivitet i grannskapsomrddet 18 %

[ ] Inga av ovanstdende 14%

B Vetej14%

B Annat2%

(0] 20 40 60 80

svenskfast.se/trendrapporten



Svensk fastighetsférmedling 12



B e

13

Grannpotential

Det ar tydligt att det finns mycket onyttjad
potential nar det galler att skapa en mer
sammanhdllen och hjalpsam boendemiljo.
Aven om ménga av oss ar villiga att hjalpa
varandra, finns det saker som hindrar oss
frén att ta det forsta steget. En stor anled-
ning ar att vi ar radda for att stéra eller

vara till besvar.

svenskfast.se/trendrapporten
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Att hjalpa varandra - viktigt for trivsel
och trygghet

Det finns vissa saker vi starkt férknippar med
grannar — att f& Idna saker av varandra, géra
tjinster och gentjdnster. Vad som vid férsta anblick
kan verka vara en transaktionell relation, visar sig
ha bade kdnslomdssiga och sociala férdelar. Var
femte person skulle kdnna sig tryggare i omradet
om de hade fatt hjdlp av en granne med ndgot,
och fler an halften tycker att det dr viktigt att
personer i ndromrddet ar villiga att hjdlpa varandra
ndr det behdvs.

Praktiska saker som underlattar livet

De saker vi helst vill ha hjalp med &r praktiska saker
som underldttar vardagslivet, som att f& Idna verk-
tyg, f& barhjalp och husdjursvakt. Det har ar saker

Svensk fastighetsférmedling

som dr efterfrédgade 6ver alla &ldersspann, oavsett
om man &r yngre eller aldre. Som tur ér kan de
flesta tanka sig att hjalpa till med just dessa saker.
Dessutom finns det goda chanser att grannen blir
en fortrolig vén, dé s& manga som en tredjedel kan
tdnka sig att hélla en hemlighet &t en granne.

Trots att vi kan ténka oss att hjdlpa grannar med
just de tjanster de behover sé dar det langt frén alla
som hjdlper eller far hjalp av sina grannar idag.
Fyra av tio hjalper inte sina grannar alls i dagslaget.
Det finns alltsé en onyttjad potential ndr det galler
att skapa ett mer hjalpsamt ndromréde. Nar du
behdver en skruvdragare finns personer som garna
ger en hjdlpande hand — men eftersom vi inte fradgar
s& stdr vi utan hjalp. Kanske ocksd utan den dar
gardinsténgen som aldrig tycks hamna pé vaggen.

14



15

Réadsla och pinsamhet stoppar

Aven om ménga ér positiva till att stérka hjélp-
samheten ar det f& som tar det férsta steget och
ber om hjdlp. Vad ér det som stdr i vagen? Det
handlar frémst om de obehagliga kénslor som &r
forknippade med att be néigon man inte kénner
om hjdlp. Det stérsta hindret ér att man inte vill
stora eller vara till besvar, vilket ar forstéeligt med
tanke p& den redan konstaterade bristen pd bra
kontaktytor. En annan barridr ér att det faktiskt
kanns pinsamt att frdga om hjdlp — en valdigt stark
kansla som kan vara svar att évervinna. Radslan
ar stoérre hos unga personer under 30 dr, méjligen
eftersom de dr den aldersgrupp som kanner sina
grannar allra séimst.

uppskattar grannen mer
om de fatt hjdlp av denne

Viljan finns men vi kénner varandra

for daligt

Jobbiga kanslor till trots énskar ménga — fyra av
tio — att det fanns en stdrre grannsamverkan

och hjalpsamhet i deras bostadsomrdde. Manga
sdger att de skulle hjalpas &t mer om de kdnde
sina grannar battre. Vi ser i &r en god start for mer
hjglpsamma ndromréden. Det senaste drets pres-
sade ekonomiska ldge har satt spdr i méngas plén-
bocker, men ndgot gott har kommit ur det. Nastan
en femtedel ar mer bendgna att be grannar om
hjalp i stallet for att kdpa eller hyra motsvarande
hjalp pé& grund av ekonomin. Dessutom sdger sig
ndstan halften veta vad deras grannar skulle kunna
hjalpa till med — vilket &r ett strélande utgdngsldge
for att frigéra den vilande grannpotentialen.

svenskfast.se/trendrapporten
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Vad, utéver vanliga tjanster som att vattna blommor och ta in posten,
hade du kunnat ténka dig att fréiga grannar om hjalp med?

I Lcno ut verktyg 43%

I  Boro tunga saker 32%
Ingenting 24%

B osso et djur 21%

B Hondla mat 17%

Ta med din grannes atervinning till &tervinningscentralen 15%
Bl Montera mébler och inredning 12%
B Haomto/lamna pa flygplats 12%
Léna ut bil 10%
- Passa barn 8%
B Halla en hemlighet &t en granne 7%

Vet ej 6%
| Annati1%
0 20 40 60 80

Vad, om ndgot, hindrar dig frdn att be grannar om hjalp nér du behéver?

_ Jag vill inte stéra eller vara till besvar 41%

I  Det kanns obekvémt eftersom vi inte kdnner varandra 20%
Det kdinns mer obekvamt an att frdga andra personer i min ndrhet 20 %
B V-tc18%
_ Jag tycker att det ar pinsamt att be om hjalp 15%
Jag behdver aldrig hjalp 13%

B Dct kanns obekvémt eftersom vi inte har en god relation 11%
B oo végar inte ta kontakt 10%
Jag har inget bra satt att ta kontakt 8%
[ | Jag litar inte p& min granne 5%
- Jag vill inte behéva hjélpa grannen tillbaka 5%

Annat 5%
I Jag har for l&ngt till nérmsta granne 2%
(0] 20 40 60 80

Vad, om ndagot, skulle kunna fa dig att antingen hjalpa dina grannar
eller be dina grannar om hjdalp oftare én vad du gér idag?

I /tt Vi kande varandra battre 39%
_ Ingenting 26 %
Att vi hade en battre relation 19 %
B -t cj18%
- Att det fanns ett enklare satt att ta kontakt 10%
Att jag vet vad grannen heter 9%
. Att vi bodde ndrmare varandra 4%
B Annat2%
(0] 20 40 60 80
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Topp 3 hinder fér att frdga en
granne om hjalp nér man behéver:

Vill inte stéra eller
vara till besvar

Obekvéamt eftersom

vi inte kdnner varandra/
Har det pressade ekonomiska léget finns andra personer
forandrat din instdllning till att ta hjalp av som det kdnns mer
grannar i stéllet fér att képa/hyra likvérdig bekvamt att frdga
hjdlp, under de senaste 12 ménaderna?

Pinsamt att be om hjélp

B Nej, min instalining &r oféréndrad 84%
B Jo, jag ar ndgot mer positivt installd 11%

M Ja, jag ar mycket mer positivt instélld 5%

17 svenskfast.se/trendrapporten
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Topp 3 man kan ténka sig

att hjalpa en granne med:

1 Lana ut verktyg

2 Bdra tunga saker
3 Handla mat

Topp 3 man skulle vilja att
grannar hjalpte till med:

1 Bdra tunga saker

2 Lana verktyg
3 Passa ett djur

19

Kénner du att du vet vad dina grannar
skulle kunna hjalpa dig med?

(baserat pd din kunskap om deras
fardigheter, resurser osv.)

W Jos6% B Nej39% M vetej15%

Skulle du vilja att det fanns en stoérre
grannsamverkan och hjdlpsamhet i ditt
bostadsomrade?

B Jo39% B Nej34% B Vvetej27%

Har du givit en granne en extranyckel?

B Ja16% [ Nej18%
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Trendspaning fran
Jennie Skogsborn

Missuno

Svensk fastighetsférmedling

Jennie Skogsborn Missuna har rollen
som Chief Experience Officer p& Svensk
fastighetsférmedlingsgruppen och som
ansvarig fér varumdrke och innovation
arbetar hon mycket med trender och
insikter om konsumenten fér att utveckla
gruppens varumdrken och relevanta och
attraktiva tjanster. Trendrapportens
resultat kring den sociala gemenskap-
ens betydelse for att kéinna trygghet
och trivsel bekraftar hennes spaningar.
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Nd&r jag funderar p& vad som gjort att jag fatt en fin
grannrelation minns jag ndr en granne knackade pd
dorren och skulle resa bort och gav mig en blomma
och mat som han inte ville skulle kasseras utan istéllet
tas om hand. Mitt hjarta éverskdljdes av virme och
jag bjéd honom sdklart p& middag nar han kom hem
frén sin resa. Det blev bérjan pd en fin vanskap och
trots att vi b&da flyttade och inte langre var grannar
fortsatte vi att hélla en fin kontakt ménga dr. Att han
valde att knacka p& min dorr visade sig bero pd att
jag alltid log och alltid sa hej i vart trapphus. Tank vad
ett litet "hej” kan géra.

Jag ser en tydlig trend dar manniskor, inklusive jag
sjalv, stravar efter en starkare gemenskap med sina
grannar. Det handlar inte bara om att ha ndgon att
l&na ett verktyg av eller f& hjélp med vardagliga
sysslor, utan om att skapa en kdnsla av sammanhall-
ning och trygghet i sin boendemiljé. Samtidigt ar det
sd latt att [&ta radsla for att stéra eller kdanslan av
pinsamhet hindra mig fr@n att ta det forsta steget.
Jag kdnner igen mig sjdlv i den kampen att évervin-
na personliga hinder fér att be om hjalp frén grannar.
Men om man tdnker efter, ar det lika jobbigt om man
har smdpratat tidigare och har man sjalv blivit irrite-
rad ndr ndgon knackat pd dérren och behovt eller till
och med erbjudit hjalp?

Det dr gladjande lasning att se att fler och fler av oss
blir medvetna om dessa hinder och strévar efter att
overvinna dem for att skapa mer dmsesidig hjdlp-
samhet och gemenskap i vara ndromréden. Tréskeln
behdver inte vara hég, utan bdrjar nog med ett “hej”
for att nasta gang lagga till "hur mér du?”. Darefter
ar inte steget till att be om eller erbjuda hjdlp langt
bort. Eller for all del att bjuda pd en kaffe.

Vi p& Svensk Fastighetsformedlingsgruppen vet

hur viktigt det &r att man trivs i sitt hem och vi drivs
av att skapa ett héllbart boendeliv och bygger

ett ekosystem av tjanster pd ett nyskapande satt.
Darfor ar det ocksd sjalvklart att vi dven arbetar for
att hjaglpa till att skapa en stérre social gemenskap.
Forra dret tog vi fram ett KBT-program tillsammans
med psykologen Daniel Ek fér att ge mdnniskor ytter-
ligare verktyg for att komma Gver tréskeln och véga
ta kontakt med ndgon i nédromrddet. Vi startade ett
upprop i sociala medier om att hylla sitt grannskap
och ser nya majligheter framdt i vér tjanst House:ID
for att starka det lokala communityt. Just nu funderar
vi pd, hur bjuder vi bast in manniskor till dialog och
ett upprop till att saga "hej” till sin granne - vilka
idéer far du? @

svenskfast.se/trendrapporten
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Bostads-
marknaden
vaknar

Det senaste dret har bostadsmark-
naden stétt ovanligt stilla, men i takt
med vdrens réntesénkning séig vi ett
uppvaknande av bostadsmarknaden.
Behov av b&de mindre och stdrre bo-
stéder visar sig, och de som pdverkas
mest ar de unga.

22



J-.

|

o, D 4R

2ot Ry i

svenskfast.se/trendrapporten

23



Trendrapport 2024

Hur har dina flyttplaner paverkats?
Fradgan stdlls till de som svarat att deras flyttplaner har pdverkats under de senaste 12 ménaderna.

I \/snto med att kdpa/hyra en ny bostad 53%
_ Sdalja/flytta fr&n min nuvarande bostad tidigare én planerat 26 %
_ Ta vara p& marknadsméjligheter och képa/hyra en ny bostad 21%
- P& annat satt 10%

Bl Vetej8%

0 20 40 60 80

Vilket eller vilka av féljande pdstdenden staémmer in pd dig i stérre utstréickning
idag, jamfért med for ett &r sedan:

I nget 60%

B oo svervager att bo pd en mindre yta 13%

B Jag svervager att bygga och fixa mer sjélv (DIY-mébler eller renoveringar) 12%

[ ] Jag dvervager att bo pd en stérre yta 10%

Bl Jog svervager att flytta till/ndrmare landsbygden 8%

- Jag dvervager att flytta till/ndrmare en storstad 8%

Bl Jag 6vervager att hyra ut en del av min bostad fér extra inkomst 5%

I Jag évervager att flytta inop med en familjiemedlem (férélder, vuxet barn, syskon, mor-/farférélder) 2%
| Jag évervager att flytta ihop med en van 2%

Svensk fastighetsférmedling 24



Fler flyttar tidigare &n planerat

Vi ser att allt fler nu agerar p& bostadsmarknaden
— fler vdljer att sdlja eller flytta frén sina nuvarande
bostader tidigare @n planerat. Det verkar som att
mdanga tar vara pd de nuvarande majligheterna
p& marknaden och vdljer att kdpa eller hyra en

ny bostad, eller s& forséker man minska boende-
kostnaderna som péverkats av rénteldget. Det ar
framfor allt villaéigare som tar det hér steget. In-
tressant ar att personer som bor i l&igenhet frémst
overvager att flytta till en stérre bostad, medan
villadigare framst 6vervager att flytta till en mindre
bostad. Kanske dr detta en naturlig foljd av hoga
boendekostnader hos villagigare. Som tur dr ser vi
att manniskors oro fér ytterligare rantehdjningar
har minskat jamfért med forra dret. Antligen dags
att andas ut.

Unga och ldngtidsboende ser méjligheter

Det ar framfor allt unga personer, under 30 Ar, som
pdverkats av det senaste drets bostadsmarknad.
Lange har bostadsmarknaden varit tuff — sarskilt
fér de unga som stér utanfor - och som ett ljus

i tunneln ser vi i &r att var tredje ung person har
tagit eller kommer att ta vara p& marknadsmaoj-
ligheter och kdpa eller hyra en ny bostad. Det
gor ocksd en stor del ldngtidsboende — som bott
i sin bostad i dver 15 d&r. Det 6ppnar inte bara ett
spdnnande, nytt kapitel i deras boendeliv, utan
mojligen ocksd en del av bostadsmarknaden dar
cirkulationen varit l&g.

Konsskillnader ndr vi ska forverkliga
bostadsdrémmar

Dubbelt s& mé&nga mdan som kvinnor kommer att
ta vara pd majligheterna och skaffa sig en ny
bostad. Vad skillnaden i instalining mellan kdnen
beror pd kan vi inte sdga sdkert, men tyvdrr ar det
ett faktum att méns och kvinnors inkomst och dar-
med mojligheter att kdpa en bostad skiljer sig &t
med foérdel fér mdnnen. Det finns fortsatt mycket
att gora fér att fler — man och kvinnor — ska se lika
goda mojligheter p& bostadsmarknaden och ha
chans att uppfylla sina bostadsdrémmar.

Kreativa I6sningar i tuffa tider

Aven om vi nu ser ett ljusnande fér landets och
privatpersoners ekonomi har det senaste dret varit
tufft — och kravt vissa &tgdrder for att oka slantarna
i pl&dnboken. Kreativiteten har vaxlats upp och en
stor del har ténkt om och nytt fér att minska p&
utgifterna eller 6ka inkomsten. Bland annat genom
att hyra ut en del av sin bostad — ndgot som inte
bara ger klirr i kassan utan ocksé nya bekantskaper.
Dessutom har ménga, framfér allt unga, varit mo-
tiverade att bli hemmasnickare. Var tionde person
— och var femte ung person — kommer att bygga
och fixa mer sjdlva, s& som renoveringar eller att
till och med skapa egna mébler. Hatten av!
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Har det oroliga klimatet pé& bostads-
marknaden pdverkat dina flyttplaner
det senaste 12 médnaderna?

B Ja13% B Nej80% B Vetej6%
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Trendspaning fran
Hemad Razavi

Svensk fastighetsférmedling

Pandemin k&nns som ett minne frdn en annan era.
Om ett eller tv& &r kommer troligen inflationsperioden
ocksd vara ett minne blott. Hur ska vi agera nu?

Det dr en frdga som ofta upptar mina tankar, sarskilt
med tanke pd eldndet i Ukraina och Palesting, Kinas

fokus p& Taiwan, rekordhdéga bérsnoteringar, fortsatt
inflationsoro i USA och det amerikanska presidentvalet,
ddar Trump kan &tervanda till makten.

Erfarenhet visar att tillgdngar med marknadspris ten-
derar att &tergd till en Idngsiktig trendlinje, oavsett
kortsiktiga hdndelser. Detta gdller inflation, réntor,
obligationspriser, bostadspriser och aktiepriser.

Sd lange det finns "dumma pengar” — vara passiva
investeringar — kommer vi atergd till normalitet.
Pensionspengar investeras i aktier, obligationer, fast-
igheter och andra tillgéngar, vilket hojer priserna och
sdnker rantorna. Detta leder till Idgre marknadsréntor
och hégre bostadspriser.

Sa tilloaka till frdgan, om vdra nuvarande bekymmer
snart ar ett minne blott, vad ska vi goéra nu?

Bostadsmarknaden har redan tagit fart. Under andra
kvartalet 2024 forvantas ett prisrally pd bostads-
marknaden. Enligt Ordna boléns Boldnebarometer
tror 85% pd oférandrade eller stigande bostadspriser,
med tvd optimister per pessimist. Positivismen 6kar
snabbt jamfort med for nGdgra ménader sedan.

Efter det kortsiktiga prisrallyt kommer priserna
stabiliseras nar fler bostader kommer ut till salu och
mindre attraktiva bostader sdljs billigare. Mot slutet
av dret, med fler férvantade rantesdnkningar frén
Riksbanken, kommer priserna stiga igen. Fér bostads-
utvecklare och nyproduktionsmarknaden ar detta
goda nyheter. Utmaningen &r att ménga projekt

har stannat av, vilket betyder att farre nya bostdader
kommer ut framover, vilket inte @r bra for Sverige som
behdver fler bostader.

De under 30 har lénge upplevt marknaden som tuff.

En férbattring ér valkommen, men bankernas hégre
krav pd& grund av inflationen och socioekonomiska
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skillnader férsvarar det. Bankernas krav kommer att

&andras gradvis och ta léngre tid an réntejusteringarna.

L&g inflation betyder inte lagre priser, bara att priser-
na férblir hdga, och bankernas KALPar (Kvar Att Leva
P&-kalkyler) fortsatter att utesluta manga grupper.

Den socioekonomiska skillnaden innebdr att unga
med foraldrar som kan hjalpa med kontantinsatsen far
ett forsprdng, vilket ar bekldmmande. Trendrappor-
tens insikter om ungas preferenser och kdnsskillnader
behover tas pd allvar. Att dubbelt s& mdnga man som
kvinnor vill skaffa bostad &r ett orosmoln. Bostadskdpet
har historiskt varit viktigt fér att skapa pensionskapital
och detta forblir troligt.

Nar dammet har lagt sig, kommer trenden med hogre
bostadspriser tilloaka. Darfor behdver vi jdmna ut
konsskillnader i bostadsdgande och f& ut fler unga pé
marknaden. @

Hemad Razavi ér VD
pé& Ordna Boldn.
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Trendspaning fran
Erik Wikander

Dags fér en ny granne?

De fyra senaste dren har pdverkat boendet
radikalt. Frén fler afférer, stigande efterfrdgan
och byte till storre bostdder under pandemi-
dren, till fallande priser och f& afférer under
de senaste tvé dren av orolig omvarld,
stigande rénta och fallande ekonomi. Som
resultat har kanske farre an ndgonsin skaffat
en ny granne. Men nu ser vi tydliga tecken p&
att det har vant.

Ett stort antal oférverkligade flyttar under
tvé ar skapar ett uppdamt behov. Men dven
om behovet finns och det finns tydliga ljus-
ningar p& marknaden, s& dr det anddé over

Svensk fastighetsférmedling

Erik Wikander ar
Vice VD pd Svensk
Fastighetsférmedling

halften av alla tillfrdgade i vér undersékning
som fortsatt séiger sig avvakta med sitt
bostadsbyte, vilket satter livet lite p& paus.

Grunden till varfor man byter boende ar, for
de allra flesta, forandrade familjesituationer —
och dessa dr ganska konstanta i antal i
forhallande till befolkningen sett dver tid,
daven om befolkningen i sig 6kar. Och livs-
forandringar gér inte att sdtta pd paus.

En flytt innebdr nya méjligheter, och nya
grannar. Idag ér grannskapet néstan lika
viktig som sjdlva bostaden, for livet ar lika
mycket mellan husen, som i dem.
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S& hur ska man ténka nu?

Aven om réntan nu bérjat sjunka, s& &r
kostnaderna fér att bo och leva klart hégre
idag an fér ndgra ar sedan, vilket ar ett nytt
scenario for ménga. Vi kan enkelt konstatera
att det kommer att kosta mer att bo fram-
over an det gjort under de nastan 10 &r vi
har haft med noll- eller minusrénta. Men
med det sagt, s& ar kostnaderna nu mer
férutséigbara och réntan kommer sannolikt
att fortsatta nerdt.

Var undersokning bekraftar bilden vara
madklare har — att fler letar efter mer smarta
kvadrat éan under pandemidren, dd man
prioriterade stoérre yta. Och sjalvklart ar
detta kopplat till de dkade kostnaderna

fér boende.

Men trenden ar tydlig, allt fler vill och

vagar nu agera pd marknaden. Tajmingen

ar ratt, for priserna har bottnat ur, och vi
kommer att se en 6kad aktivitet genom

fler spekulanter pé visningar och fler som
kommer véga sdlja och képa. Dartill kommer
priserna vara stabila eller svagt dkande
under hdsten 2024.

Dessutom kommer trycket p& bostadsmark-
naden i férsta hand hanteras av det existe-
rande bestdndet — d& nyproduktionen som
ndstan helt avstannat, kommer ta &r att
Aterhdmta sig.

Langsiktiga I6sningar behévs

Aven om kostnaderna fér boendet successivt
blir ldgre i takt med réntesdnkningar och en
starkt ekonomi, s& bestdr de tidigare inlds-
ningseffekterna. Avsaknaden av en tydlig
och framé&tlutad bostadspolitik forsvérar for
unga att komma in p& bostadsmarknaden,
trots att de dnskar det. Dessutom har vi dem
med utflugna barn som valjer att bo kvar, d&
deras alternativkostnad blir hdgre med ett
nytt boende — som de egentligen skulle vilja
ha. Detta &r utmaningar vi kommer ha med
oss under lang tid framover.

Ett okat intresse och allt fler som flyttar
skapar nya majligheter i varje livsférandring,
s& min férhoppning dr att fler ska kunna
sdiga Hej till en ny granne i ér. @
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Ett enklare

boendeliv

Nar bostadsmarknaden bdrjar rora

pd& sig ar det viktigt att som saljare ha
koll p& alla viktiga dokument som ror
boendet — som ritningar, eventuella
renoveringar och garantier. Aven om
Sverige ar valdigt digitaliserat, s& verkar
det inte riktigt ha n&tt alla delar av véra
hem &nnu. Bara en liten grupp har gaitt
over till att spara sina dokument digitalt,
medan de flesta fortfarande anvander
gamla hederliga parmar.
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Analogist, javisst!

Enligt var undersokning ar det vanligaste sattet
att spara sina bostadsdokument fortfarande i en
fysisk parm, vilket fler an halften gér. Endast en
liten grupp har tagit steget till att digitalisera sina
dokument, medan en liknande andel inte har nédgon
ordning alls pé sina papper. Det har kan skapa
huvudvark om man négonsin ska sdlja sitt hem och
behover Idmna éver all dokumentation till den nya
agaren - vilket en av tio sager skulle vara svart att
gora. Stressigt for saljare, och jobbigt for képare!

Hur samlar du dokument kopplade till din bostad idag?
(Exempelvis kvitton, ritningar, serviceprotokoll, bygglovshandlingar,
garantier, underhdll, renoveringar mm)

I somiat i en parm 52%
I somlotienléda13%

- Jag samlar inte dokument 13%

Bl somlat i en digital mapp 8%

B Utspritt p& olika stéllen 8%

B samlat i en digital tjéinst (abonnemang eller liknande) 3%
. Annat 3%

0 20 40 60 80

Svensk fastighetsférmedling

Skillnader i synen pa rollen som bostadségare
Var undersokning visar ocksd att det finns en
ganska stor skillnad mellan hur mén och kvin-
nor ser pd sig sjdlva som bostadsdgare. Mannen
tycker att de dr mer kompetenta bostadsdgare
an sina foraldrar, och féredrar att skéta bostads-
underhdllet sjalva, medan kvinnor oftare kanner
sig mindre kompetenta och helst vill ha hjdlp frdn
andra. Noterbart ar ocksé att en hel del — en fem-
tedel - inte har en aning om hur de skulle lagga
upp en underhdllsplan fér sin bostad. Eftersom
de flesta bostdder éver tid kréver ndgon form av
underhall &r det positivt att man inte ar radd att
be andra om hjalp, om man inte ké&nner sig séker
pd vad och hur man ska goéra.

Aldre &r bast pé energioptimering och miljévéanlig
bostadsskotsel

Energioptimering dr viktigt for ménga. De héga
elpriserna under 2023 kan ha bidragit till att fler
energieffektiviserar sina hem, men éven innan
dess fanns det en rérelse mot den har typen av
Aatgdarder. 2022 var det hela tvé tredjedelar av alla
smdahusdgare som energieffektiviserade sina hem,
enligt Energimyndigheten. Vi ser i var undersokning
att en tredjedel faktiskt har gjort nGdgon form av
energioptimering eller uppgradering i sitt hem.
Intressant nog &r det frémst aldre som ar duktiga
pd det har - ndgot som yngre generationer kan
lara av.

Nd&got som ocksd ar viktigt for ménga dr att
renovera pd ett miljovanligt satt. Halften tycker
att det ar viktigt, och det spelar ingen roll om man
bor i villa eller ldgenhet. De som tycker att det ar
viktigast ar dock aldre, personer éver 60 ar, och
kvinnor. Har har vi de framsta féresprdkarna for
miljévanliga hemrenoveringar — heja er!

Vi ser att vi behdver jobba pd att minska skillna-
derna mellan kénen ndr det galler att ta hand
om hemmet och uppmuntra alla att tanka mer
pd& miljon nar de tar hand om sitt hem. Det har
ar viktiga steg mot ett mer inkluderande och
hallbart boendeliv.
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Om du skulle sélja din bostad idag, hur Hur skulle du helst gé till vaga om du
enkelt skulle det vara fér dig att lamna skulle lagga upp en plan fér underhall av

)

over samtliga dokument kopplade till din din bostad?
bostad till nasta dgare?

(Exempelvis renoveringar, serviceprotokoll, ritningar,
historiska boendekostnader, kvitton och garantier,
underhdllsuppgifter mm)

Gora det sjalv 26%

Gora det sjalv med hjdlp av kunniga
i min ndrhet 23%

B Mycket svért 3%
Vet €j18%

Ganska svart 9%

Ta hjalp av professionella fér en

I varken svért eller enkelt 31% skréddarsydd plan fér min bostad
och dess foérutsattningar 17 %

Ganska enkelt 36 %
Jag skulle inte lagga upp en plan 10%

Mycket enkelt 20 % N . ..
Anvdanda en digital heltéckande tjanst

som lagger upp en plan &t mig baserat
pd information om bostaden 4%

Annat 2%

Topp 3 sdtt att samla
bostadsdokument pa:

Parm

Samlar inte
dokument
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Bedémer du att du har mer eller mindre kompetens som bostadscgare
an vad dina féraldrar har?

B Samma kompetens som mina fordldrar 32%

Mindre kompetens dn mina féraldrar 28 %

Mer kompetens dn mina foraldrar 27 %

Vet ej 13%

Hur viktigt tycker du att renovering/underhéll av din bostad gérs
pd ett miljévanligt satt?

"

B Helt oviktigt 9%

Ganska oviktigt 8%
Varken viktigt eller oviktigt 27 %
Ganska viktigt 35%

Mycket viktigt 13%

Vet ej 8%

Har du gjort ndgra energioptimeringar eller uppgraderingar till ditt hem?

B Jo34%

B Nej58%

B Vetej8%
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Mikael Olsson, grundare House:ID
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| takt med att det moderna livets tempo accelererar
och att stérre del av véra dokument och kvitton blir
digitala vaxer behovet av férenklande och effektivi-
serande I6sningar for att ta hand om véra hem. Var
undersodkning visar att dven om mdanga fortfarande
hanterar sina bostadsrelaterade dokument i fysiska
parmar, finns det ett intresse for digitala alternativ
sdrskilt hos yngre. Vilket signalerar en marknad i fér-
andring mot mer teknologiskt integrerade |6sningar
for att forenkla boendelivet.

Att ha all information samlad, strukturerad och upp-
daterad nér maklaren fragar dar en sallsynthet, trots
att ménga tror sig vara val férberedda. Viktigare

an ndgonsin dr att informationen om bostaden och
dess historik ar tillganglig och bevaras mellan olika
agare. Idag sker insamlingen av information pé ett
sdtt som ofta ar individuellt och tyvérr i ménga fall blir
svarare for alla inblandade. Digitala plattformar som
underldttar processen och gér den mer transparent
kan dramatiskt minska den stress och osdkerhet som
ofta férknippas med bostadsférsaljning — for saljare,
spekulanter och képare.

Vi mdrker att yngre kdnner sig mindre kapabla att ta
hand om ett boende, vilket inte ar férvédnade nér man
tar hdnsyn till deras kortare erfarenhet. Men kanske
ar detta ocksd en foljd av att vart samhdlle lIange
uppvdarderat det teoretiska dver det praktiska. Tur
dd att det finns hjalp att f&, sé att bostaden kan
blomstra. Och i férlangningen ocksé sjalvfértroendet
som bostadsdgare. De mer erfarna och kunniga kan
hjélpa nya bostadséigare med mycket, inte bara kloka
rdd utan ocksd vilja och intresse for att skapa ett mer
hallbart, energieffektivt boende.

Det dr inte alltid man har tillgéng till en vis morbror
eller en handig syster, och d& ar det bra att det finns
tillgéng till hjalp och férenkling pd& annat satt. Genom
att Idra oss av bade anekdoter frdn ndra och kara,
och att integrera moderna, teknologiska hjalpmedel
kan vi skapa ett mer effektivt, hallbart och smidigare
sdtt att ta hand om véra bostéder. @
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Vi pd Svensk Fastighetsférmedling, Ordna Boldn och House:ID vill bidra till ett hallbart
boendeliv. Fér oss betyder det att ta en storre roll i manniskors liv och hjalpa till att skapa
tryggare, lyckligare ndromréden. Vi tror p& att om mdnniskor trivs och kdnner sig trygga
i sitt bostadsomréde sdnker det trésklarna fér en gemenskap som kan berika livet for
mdanga mdnniskor. Fér oss handlar ett héllbart boendeliv om battre bostadsomréden,
storre mojligheter till bostad for fler och mer sjalvfortroende och lugn kopplat till att ta
hand om sitt hem. Att heja p& den nyinflyttade eller erbjuda barhjdlp ndr grannen har
handerna fulla, kan vara vagen till stérre gemenskap i ditt omréde. Dar finns ocksd vi,
och fortsatter att arbeta for att skapa narhet, trivsel och trygghet — mdanniskor emellan.
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